EDICTO.

Aprobada inicialmente la Ordenanza municipal reguladora de la Documentacion que
debe acompafiar a la Solicitud de los Procedimientos administrativos derivados de la
aplicacién del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las Edificaciones y Asentamientos existentes en Suelo no Urbanizable de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y supuestos derivados, por Acuerdo del Pleno de
fecha once de mayo de 2017, de conformidad con los articulos 49 y 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abrit, Reguladora de las Bases de Régimen local y 56 del Texto
Refundido de Reégimen Local, se somete a informacién publica por el plazo treinta
dias, a contar desde el dia siguiente al de insercién de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia para que pueda ser examinada y presentarse las reclamaciones
y sugerencias que se estimen oportunas.

Durante dicho plazo podréd ser examinado por cualquier interesado en las
dependencias municipales para que se formulen las alegaciones que se estimen
pertinentes. Asimismo, estard a disposicidén de los interesados en la pagina web de
este Ayuntamiento fwww.itrabo.es].

En el caso de no presentarse ninguna reclamacion o sugerencia en el citado plazo,
se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA DOCUMENTACION QUE DEBE
ACOMPANAR A LA SOLICITUD DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DERIVADOS DE LA APLICACION DEL DECRETO 2/2012, DE 10 DE ENERO, POR EL QUE SE
REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO
NO URBANIZABLE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA Y SUPUESTOS
DERIVADOS.

PREAMBULO

l.2 tradicional situacién legal de fuera de ordenacién, de acuerdo con fa Disposicidn Adicional Primera de
la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, se predica de aquellas
construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades * existentes al tiempo de
la aprobacién de los instrumentos de planeamiento que ¥ resultaren disconformes con los mismos.

Dicha situacidn, ha sido declarada y aplicada en otras situaciones similares por la doctrina jurisprudencial,
hasta la incorporacion de la denominada situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, a
traves del articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Seglin este Decreto el reconocimiento
de dicha situacién procede realizarse respecto de determinados actos de uso del suelo, y en particular
respecto de las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones # terminadas, ® realizadas con



infraccion de fa normativa urbanistica, © respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
proteccion y restauracién de la fegalidad por haber transcurrido el plazo citado en el articulo 185.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanfstica de Andalucia.

Posteriormente, con el objetivo de clarificar el régimen aplicable a las situaciones juridicas existentes se
ha aprobado ef Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizabie en la Comunidad Auiénoma de Andalucia, Texto
normativo que desarrolla, entre otros, {0s requisitos exigidos a los actos de uso del suelo que sean
identificados como edificaciones aisladas para que se proceda a |a declaracién o reconocimiento de su
situacidn juridica y, por tanto, el régimen juridico aplicable.

El apartado segundo del articulo 10 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, con ocasidn de la regulacidn del
pracedimiento de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn de las
edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, establece la siguiente potestad: “Los Ayuntamientos, en el
efercicio de sus competencias y mediante Ordenanza Municipal, podrdn determinar cualquier otra
documentacion que deba acompafiar a las solicitudes de reconocimiento...”.

Teniendo presente esa potestad pero sin desconocer que, a tenor de la Disposicién Adicional Primera de
la Ley 7/2012, de 17 de diciembre, del articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, y de los articulos
3 y siguientes del Decreto 2/2012, de 10 de enero, existen una pluralidad de actos de uso del suelo con
independencia de la ubicacidn en una clase de suelo determinada para los que procede tramitar y otorgar
* el certificado administrativo de situacién legal de fuera de ordenacién, ¥ la resolucién administrativa de
reconocimiento de [a situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn y ¢ el certificado de
edificacion aisfada terminada con anterioridad a la Ley 19/1975, de 2 de mayo; v, con el objetivo principal
de determinar fa documentacién que debe acompafiar a la solicitud de iniciacién de dichos
procedimientos, se formula Ia siguiente

ORDENANZA MUNICIPAL

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO Y ALCANCE.

1. Las presentes normas tienen por objeto definir la documentacién a presentar en los procedimientos
para la emision de fa certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de ordenacion y de la
resofucion administrativa de reconocimiento de la situacidén de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion para las edificaciones previstas en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia v de las edificaciones aisladas
previstas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se reguia el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo ho urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Tendrd la consideracion de edificacién, a los efectos de lo regulado en esta Ordenanza todo tipo de
obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licencia
urbanistica, manteniendo el alcance previsto por el Decreto 2/2012, de 10 de enero.



ARTICULO 2. EDIFICACIONES SUJETAS A CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE SITUACION LEGAL DE
FUERA DE ORDENACION Y SUJETAS A RECONOCIMIENTOQ DE LA SITUACION DE ASHVIILADO AL REGIMEN
DE FUERA DE ORDENACION.

1. Procederd la emisién de certificacidn administrativa de situacidn legal de fuera de ordenacidn en las
siguientes edificaciones:

a) Llas edificaciones incluidas en fa Disposicién Adicienal Primera de fa Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b} Lasquesedefinen en el articulo 3.1.B.2) del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula
el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia, que son agquellas edificaciones existentes, identificadas
como aisladas, no conformes con fa ordenacidn territorial y urbanistica, ubicadas en suele no
urbanizable pero construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica vigente en el momento de a licencia.

2. Procederd la declaracion de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién en las siguientes edificaciones:

a) Las edificaciones incluidas en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

b) Las que se definen en el articulo 3.1.B.b) def Decreto 2/2012, de 10 de enero, por &l que se regula
el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, que son aquellas edificaciones existentes, identificadas
como aisladas, no conformes con la ordenacién territorial y urbanistica, ubicadas en suelo no
urbanizable, construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y respecto a
las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
urbanfstica y de restablecimiento del arden juridico infringido.

¢} Las que se refiere el articulo 3.2.b) del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existenies en suelo no urbanizable de Ja
Comunidad Autonoma de Andalucia, que son aquellas edificaciones existentes, identificadas
como aisladas, no conformes ¢on la ordenacidn territorial y urbanistica, ubicadas en suela no
urbanizable de especial proteccidn por normativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos
de la Zona de tnfluencia del Litoral 0 en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia si
fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, y se hubiere
agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica v de
restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de fa Ley 7/2002, de
17 de diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccién especial o la
imposicién de cualquier otra de las limitaciones previstas.

3. No obstante, las enumeraciones de los dos parrafos anteriores se realizan sin perjuicio de su ampliacién
a otros supuestos que reconozca la legislacion aplicable.

ARTICULO 3. FINALIDAD.



1. La finalidad de la certificacién administrativa de la situacién legal de fuera de ordenacién es reconocer
la situacidn juridica de la edificacidn y, en su caso, permitir el otorgamiento de la licencia de ocupacion o
utilizacién correspondiente.

2. La finafidad del reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn es
reconocer la situacidn juridica de la edificacidn vy, en el caso de las edificaciones ubicadas en suelo no
urbanizable, satisfacer el interés general que representa la preservacion de fos valores propios del citado
suelo.

3. Conforme a fa legislacion notarial y registral en la materia, la resolucién de reconocimiento de la
situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién podréa serd necesaria, en su caso, para la
inscripcion de la edificacion en el Registro de la Propiedad.

TiTULO It. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA A LA SOLICITUD

ARTICULO 4. REQUISITOS GENERALES,

1. En los procedimientos de reconocimiento objeto de esta Ordenanza se han de considerar las
determinaciones que se establezcan en la normativa urbanistica que regula esta materia.

2. Para el reconocimiento de as situaciones ubicadas en suelo no urbanizable serén de aplicacién todos
fas determinaciones previstas en la Seccidn segunda y tercera del Capitulo segundo del Decreto 2/2012,
de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo
no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

ARTICULO 5. DOCUMENTACION DE iNDOLE TECNICO A PRESENTAR POR LA PERSONA TITULAR DE LA
EDIFICACION EN LAS SOLICITUDES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGHVIEN
DE FUERA DE ORDENACION UBICADAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Para hacer posible la comprobacién de los requisitos legales de aplicacidn, por parte de los servicios
técnicos y juridicos municipales, es necesario que en el caso de edificaciones en situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién en suelo no urbanizable la documentacién suscrita por técnico
competente acredite e incorpore |os siguientes aspectos:

1. En desarrollo de lo establecido en el articulo 10 del Decreto 2/2012, {a siguiente documentacidn de

caracter general:

A. Identificacidn del inmueble afectado, compuesto por los siguientes documentos:

a) Nota stmple del Registro de la Propiedad si estuviera inscrita o, declaracidn responsable del
titular manifestando al efecto, st no lo estuviera.

b) Escritura pablica de adguisicion de la edificacidn o del inmueble donde se localiza la edificacidn.
En el caso de no existir, contrato de adguisicién privado en el que se haga referencia a la
configuracién de la parcela o finca. En ef ¢caso de no tener ningln tipo de documentacién se
aportara declaracion responsable manifestando [a ausencia de titulo.

c) Plano de localizacion geogréfica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante
cartografia oficiaf georreferenciada. En caso de existir discrepancias conocidas entre los datos



d)

e}

h)

a)

C.

a)

b)

catastrales y la realidad debera aportarse copia de la solicitud de modificaciéon de datos
catastrales presentada ante el érgano competente.

Planc de situacién y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa al planeamiento
territorial y urbanistico de aplicacién (clasificacidn y calificacidn del suelo donde se ubica la
edificacién, construccion o instalacion).

Documentacidn grafica con una descripcion completa de la edificacidn. Se ha de hacer referencia
a todas [as construcciones, edificaciones e instalaciones existentes en {a finca.

Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas.

Fotografias completas de todas las fachadas y cubiertas de todas las construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes en la finca.

El presupuesto de ejecucion material de la edificacion o instalacion que se pretende usar, de
acuerdo con un banco de precios oficial o estimacion aprobada por los colegios profesionales
competentes, o bien peritacion o valoracion del inmueble, £n todo caso, referido a la fecha defa
solicitud del reconocimiento o de la certificacion administrativa.

Fecha de terminacién de la edificacién, acreditada mediante cualquiera de los documentos de
prueba que se relacionan en el articulo 28.4.a) del Real Decreto legistativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, de
20 de junio {certificacidon expedida por técnico competente, acta notarial descriptiva de [a finca o
certificacion catastral descriptiva y gréfica de la finca en la que conste la terminacién de la obra en
fecha determinada y su descripcidn coincidente con el titulo).

En el caso de la certificacion emitida por técnico competente la fecha de terminacidén deberd
realizarse de manera justificada, expresa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fecha
de la completa terminacién. Para dicha certificacidn se podré incorporar alguna de ia siguiente
documentacién justificativa:

Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion, indicando el afio de las
mismas, que permita realizar el seguimiento del proceso de ejecucion de fa edificacion.

Se podra incorporar un histérico literal de 1a finca, si este contiene informacion trascendente
sobre fa edificacién objeto de reconocimiento.

Cualquier otra documentacién que pueda aportar informacion sobre la fecha de terminacidn de
la edificacién.

Aptitud de la edificacidn terminada para el uso a que se destina, mediante certificacién que
acredite que relne fas condiciones de seguridad, habitabilidad y safubridad.

Certificacién expresa y pormenorizada de que se cumplen los requisitos de seguridad,
habitabilidad y salubridad definidos en la Ordenanza municipal y demds normativa que sea de
aplicacion a la edificacidn.

Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en
el inmueble conforme a su normativa reguladora.



¢} Contrato de suministros de empresas suministradoras de que dispongan. En su caso, certificacion
emitida por las empresas suministradoras de fos servicios publicos de la correcta ejecucion de las
acometidas de las redes de suministros.

D. Descripcién de las obras necesarias e indispensabies para poder dotar a la edificacién de los
servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y
sostenible.

a) El suministro de los servicios basicos necesarios en la edificacion debera realizarse mediante
instalaciones de cardcter auténomo, ambientalmente sostenibles y justificando la normativa
sectorial aplicable,

+ Como sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento mediante pozos,
aljibes, balsas u otros medios autorizados, siempre que se justifique su legalidad y guede
garantizada su potabilidad para el consumo humano.

+ La evacuacion de aguas residuales se podra realizar mediante cualquier sistema que garantice
técnicamente que no se produce contaminacidn del terreno y de las aguas subterraneas y
superficiales. Se ha de fomentar el emplec de sistemas de reduccidn de produccion de aguas
residuales como el inodoro seco y la reutilizacién de aguas en la propia edificacion.

« En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendra que realizar mediante
sistermas que no produzca molestias ni efectos nocivos al medio ambiente,

b) En el caso, excepcional, de encontrarse en situacion de poder realizar la acometida a los servicios
basicos generales de abastecimiento de agua, saneamiento y energfa eléctrica por compafiia
suministradora serd necesario que se justifiquen los siguientes requisitos:

« Que estan accesibles, entendiendo como tal aguellos gue discurren por el frente de la parcela
en la que se ubique la edificacion.

+ Que la compafifa suministradora acredite |a viabilidad de la acometida, en el correspondiente
informe de la misma.

* Que no se induzca a la implantacién de nuevas edificaciones.

2. Ademds, deberd aportarse la siguiente informacién sobre el cumplimento o incumplimiento de los
pardmetros urbanisticos que resulten de aplicacidn:

La documentacidn suscrita por técnico competente describird pormencrizadamente que parte de la
edificacion es la gue no se ajusta a las determinaciones urbanisticas de aplicacion, especificando que
parametros urbanisticos de la legislacion y el planeamiento territorial o urbanistico de aplicacion no se
cumplen: uso, situacién (retranqueo a linderos), ocupacion, altura y/o nimero de plantas, superficie
construida, adecuacién o proporcionalidad con el uso vinculado, caracteristicas tipoldgicas y/o estéticas,
limitacion del campo visual, ruptura o desfiguracion del paisaje, etcétera.

3. Justificacién del pago de la tasa en los términos establecidos en la Ordenanza fiscal correspondiente.



ARTICULO 6. DOCUMENTACION DE iNDOLE TECNICO A PRESENTAR POR LA PERSONA TITULAR DE LA
EDIFICACION EN LAS SOLICITUDES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN
DE FUERA DE ORDENACION NO UBICADAS EN SUELO NO URBANIZABLE,

1. Para proceder al reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién de
construcciones existentes en suelo urbano la documentacién a presentar sera, como minimo, la sefalada
en los apartados A, By C del articulo 5.1, ademas de |a sefiatada por el articulo 5.2 de esta Ordenanza
municipal.

2. En relacion a la documentacion gréfica a que se refiere el apartado 5.1.A.e), la misma tendrd que
referirse exclusivamente a la edificacién objeto de reconocimiento. Serd suficiente con |a aportacién de
planos a escala o acotados de todas las plantas de |a edificacion y una seccién gue permita comprobar el
cumplimiento de las alturas de la edificacién.,

ARTICULO 7. DOCUMENTACION DE INDOLE TECNICO A PRESENTAR POR LA PERSONA TITULAR DE LA
EDIFICACION EN LAS SOLICITUDES DE CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE
FUERA DE ORDENACION.

1. Para realizar la certificacién administrativa de la situacién legal de fuers de ordenacidn es necesario
gue el titular del inmueble aporte la documentacién sefialada en los apartados A, By C del articulo 5.1,
ademas de la sefialada por ef articulo 5.2 de esta Ordenanza.

2. En relacion a la documentacion gréfica a que se refiere el apartado 5.1.A.e), la misma tendrd que
referirse exclusivamente a la edificacién objeto de reconocimiento. Seré suficiente con ia aportacion de
planos a escala o acotados de todas las plantas de la edificacidn y una seccién gue permita comprobar el
cumplimiento de las alturas de la edificacién.

3. Ademas se deberd aportar la autorizacin administrativa al amparo de la cual se procedid a la ejecucidn
de fa construccion, edificacién e instalacién existente.

ARTICULO 8. DOCUMENTACION DE iNDOLE TECNICO A PRESENTAR POR LA PERSONA TITULAR DE LA
EDIFICACION EN LAS SOLICITUDES DE CERTIFICACIONES ADMINISTRATIVAS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS DE LAS EDIFICACIONES AISLADAS TERMINADAS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN
VIGOR DE LA LEY 19/1975 UBICADAS EN SUELO NO URBANIZABLE,

1. Para proceder a la emisién de la certificacién administrativa del cumplimiento de los requisitos del
articulo 3.3 del Decreto 2/2012 en las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en
vigor de fa Ley 19/1975 fa documentacidn a presentar serd, como minimo, la sefialada en los apartados A,
By Cdel articulo 5.1 de esta Ordenanza.

2. En relacién a fa documentacion grafica a que se refiere el apartado 5.1.A.e}, 1a misma tendrd que
referirse exclusivamente a la edificacién objeto de reconacimiento. Sera suficiente con la aportacion de
planos a escala o acotados de todas las plantas de la edificacién y una seccidn que permita comprobar el
cumplimiento de las alturas de la edificacién.

3. Ademds, en la documentacion técnica, se tendra que incluir una referencia expresa a las siguientes
cuestiones:

a) Justificacién de que se mantiene el uso y las caracteristicas tipologicas que tenian a la entrada en
vigor de la Ley citada.



b} Justificacidn de gue no se encuentra en situacidn de ruina urbanistica.

4. Teniendo en cuenta que estas edificaciones se encuentran en situacidn legal (al ser compatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente) o en situacion legal de fuera de ordenacion (en los casos en
que no se ajusten a la ordenacidn territorial y urbanistica), en estas construcciones no seran de aplicacién
las limitaciones de prestacién de los servicios basicos establecidas en los apartados 4, 5 y 6 del articulo 8
del Decreto 2/2012.

ARTICULO 9. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas reconocidas en esta
Ordenanza serd obligatorio que, en el caso de no estar dada de alta catastralmente la construccion objeto
de reconocimiento o certificacion administrativa, se aporte justificacién de haber presentado la solicitud
para proceder al alta catastral de la nueva edificacién e informe de la oficina de gestion catastral
acreditativo de que se ha aportado toda Ja documentacién exigida.

ARTICULO 10. OTRA DOCUMENTACION SUSCRITA POR EL PROPIETARIO,

En tedas las soficitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas reconocidas en esta
Ordenanza serd necesario que se aporte declaracién responsable suserita por el propietario de
inexistencia de procedimiento judicial sobre la edificacién para la que se solicita el reconocimiento o la
certificacion.

TITULO 1If. OBLIGACIONES

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DEL EDIFICIO.

1. Queda prohibido a los titulares del edificio existente construido su ocupacién o utilizacién previa al
reconocimiento de la situacion de asimilade al régimen de fuera de ordenacién de la edificacién.

2. En las enajenaciones totales o parciales det inmueble existente, se hara constar de forma fehaciente a
los adquirentes, fa situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

ARTICULO 12. OBLIGACIONES DE LAS EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE ENERGIA ELECTRICA,
ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO, GAS, SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES Y ANALOGOS.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento, gas, servicios
de telecomunicaciones y anélogos exigiran, para la contratacion de los respectivos servicios, la
acreditacion del reconocimiento de situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién. Los
servicios se deberan prestar con las caracteristicas definidas en el acuerdo municipal de reconocimiento.

2. las empresas suministradoras deberdn pronunciarse expresamente sobre la viabilidad de las
acometidas a los suministros en aquellas edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion que, excepcionalmente, estén en situacion de conectarse a los servicios basicos generales
existentes.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de electricidad y agua concedido para |a ejecucion de
fas obras, en otras actividades diferentes y especiaimente para uso doméstico.



DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL UNICA. LIQUIDACION DE TASA ADMINISTRATIVA.

La expedicién del acuerde municipal de reconocimiento de la situacién de asimilado la régimen de fuera
de ordenacion y de las certificaciones administrativas a que se refiere la presente Ordenanza dard lugar a
la figuidacion de una tasa conforme a fa Ordenanza fiscal aplicable.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA. CERTIFICADOS MUNICIPALES DE OCUPACION Y USO

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta Ordenanza cuenten con la contratacién temporai de
servicios de las empresas suministradoras, derivada de certificados u otros documentaos expedidos por
este Ayuntamiento acreditativos de [as condiciones para la ocupacién y uso de los mismos, deberan
obtener la Declaracidn de asimilado a que se refiere la presente Ordenanza o la concesidn de la preceptiva
Licencia de ocupacion o utiizacién.

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA, SUPLETORIEDAD.

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en el Real Decreto
Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba ef texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, en ta Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autdnoma de Andatucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen
Local, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones
Publicas y cualquier otra normativa gue resulte de aplicacion.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. DESARROLLO Y EJECUCION,

Se facuita a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas disposiciones sean necesarias
para su interpretacidn, aclaracidn, desarrollo y aplicacion.

DISPOSICION FINAL TERCERA. ENTRADA EN VIGOR.

La presente Ordenanza entrard en vigor a los quince dias habiles a contar desde el siguiente al de la
publicacion en el «Boletin Oficial» de la provincia def acuerdo de aprobacion definitiva y del texto integro
de la misma; todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,



ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA DOCUMENTACION QUE DEBE ACOMPANAR A LA
SOLICITUD DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DERIVADOS DE LA APLICACION DEL DECRETO
2/2012, DE 10 DE ENERO, POR EL QUE SE REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y
ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA Y SUPUESTOS DERIVADOS.

ANEXO |

MODELO NORMALIZADO DE SOLICITUD .



AYUNTAMIENTO DE ITRABO

URBANISMO
-MODELO DE SOLICITUD PARA LA CERTIFICACION
O RECONOCIMIENTO DE SITUACION JURIDICA EN
EDIFICACIONES EXISTENTES-

SOLICITANTE:

DNl PASAPORTE I T. RESIDENCIA: ..ot e et ere e b e e ebe e ara st e sears et s en s
EN SU PROPIO NOMBRE [ ] EN REPRESENTACION 1) [ (Adjuntar acreditacién)

REPRESENTADO:
NOMBRE: ..o APELLIDOS: oo et e s

DN} PASAPORTE / T. RESIDENCIA: ....o.ciii it se vt v st v et e b emrer s snstn s

DOMICILIC A EFECTOQ DE NOTIFICACIONES: (Dentro def territorio nacional)

G PROVINCIA: ... e TELEFONO: ....vereverricrererrer e

EXPONE QUE EN LA SIGUIENTE LOCALIZACION SE HAN REALIZADO ACTOS SUJETOS A LICENCIA
URBANISTICA MUNICIPAL:

PRESUPUESTO [ VALORACION (F EUOSS: v vveeeeereseveeeeseeees s s ssesesstsemssesseeeees s e ee e ees et etneseaetareansane

SOLICITA EL INICIO DEL PROCEDIMIENTO CORRESPONDIENTE PARA OBTENER (3):

CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION [
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION []

CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE EDIFICACION AISLADA TERMINADA CON ANTERIORIDAD A LA
ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 19/1975 UBICADAS EN SUELO NO URBANIZABLE [ ]




OTRAS 4 (Especificar)

DOCUMENTOS QUE ADJUNTA:

DOCUMENTACION RELATIVA A LA REPRESENTACION ]

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA OBLIGATORIA SEGUN LA ORDENANZA MUNICIPAL {5
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE L]
ACREDITACION DE LA FECHA DE TERMINACION
ACREDITACION DE LA APTITUD PARA EL USO DESTINADO

DESCRIPCION DE LAS OBRAS PARA LOS SERVICIOS BASICOS (En s caso)

UJ
|
JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS ]
AUTORIZACIONES O LICENCIAS PREVIAMENTE OBTENIDAS (En su caso} ]
ALTA CATASTRAL (En su caso) [

U]

DECLARACION RESPONSABLE SOBRE INEXISTENCIA DE PROCESO JUDICIAL

DOCUMENTACION RELATIVA AL ABONO DE TASAS (6) ]

OTRA DOCUMENTACION (Especificar) ]

LUGAR, FECHA 'Y FIRMA:

-.SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE iTRABO.-



(1) DEBERA ACREDITARSE LA REPRESENTACION POR CUALQUIER MEDIO VALIDO EN DERECHO QUE DEJE CONSTANCIA
FIDEDIGNA {AUTORIZACION O PODER NOTARIAL SUFICIENTE), O MEDIANTE DECLARACION EN COMPARECENCIA
PERSONAL DEL INTERESADO.

{2} EN CASO DE NO ESTAR INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEBERA ADJUNTAR COMO DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA DECLARACION RESPONSABLE AL RESPECTO,

(3} PUEDE SENALAR VARIAS, §1 PRETENDE OBTENER DISTINTAS CERTIFICACIONES O RECONOCIMIENTOS.
{4) PUEDE UTILIZARSE PARA DETALLAR O DESARROLLAR SU PETICION
(5) DOCUMENTACION DE CARACTER GENERAL EXIGIDA:

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE AFECTADO, COMPUESTO POR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

al  Nota simple del Registro de la Propiedad si estuviera inscrita o, declaracion responsable del fitular manifestando
al efecto, si no fo estuviera,

b)  Escritura pibfica de adquisicion de la edificacion o del inmueble donde se localiza ia edificacién. En ef caso de
no existir, contrato de adquisicion privado en ef que se haga referencia a I configuracion de Ia parcela o finca. En
el caso de no tener ningtn tipo de documentacion se aportard declaracion responsable manifestando la ausencia
de fitulo.

¢} Plano de localizacién geogréfica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante carfografia oficial
georreferenciada. En caso de existir discrepancias conocidas entre los datos catastrales y fa realidad deberd
aportarse copia de la solicitud de modificacién de datos cafastrales presentada anfe ef Grgano competente,

d}  Plano de sifuacion y emplazamiento en el gue se incluya referencia expresa al planeamiento territorial y
urbanistico de aplicacién (cfasificacion y calificacion def suelo donde se wbica la edificacién, construceion o
instalacion).

e} Documentacién gréfica con una descripcitn completa de la edificacion. Se ha de hacer referencia a todas fas
constricciones, edificaciones e instalaciones existentes en la finca.

) Memoria de materiales y calidades de las obras ejecutadas.

g}  Fotograffas completas de todas las fachadas y cubierfas de fodas fas construcciones, edificaciones e
instalaciones existenfes en fa finca,

h)  EI presupuesto de efecucion material de fa edificacion o instalacién que se prefende usar, de acuerdo con un
banco de precios oficial o estimacion aprobada por los colegios profesionales competentes, o bien peritacién o
valoracion del inmueble. En todo caso, referido a la fecha de Ja soficitud del reconacimiento o de fa certificacion
administrafiva,

FECHA DE TERMINACION DE LA EDIFICACION, ACREDITADA MEDIANTE CUALQUIERA DE LOS DOCUMENTOS DE
PRUEBA QUE SE RELACIONAN EN EL ARTICULO 28.4.A) DEL REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE
OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELQ Y REHABILITACION URBANA, DE
20 DE JUNIQ (certificacion expedida por técnico competente, acta notarial descriptiva de a finca o certificacion catastral
descriptiva y gréfica de fa finca en la que consle la terminacién de la obra en fecha determinada ¥ su deserincion
coincidente con el titulo).

En el caso de la certificacion emitida por técnico competente fa fecha de terminacion deberd realizarse de manera
justificada, expresa y pormenorizads, refiriéndose, en fodo caso, a Ja facha de Ja completa terminacion. Para dicha
certificacion se podré incorporar alguna de la siguiente documentacion justificativa:

a)  Serle de ortofolos aéreas de la finca en Is que se ubica la edificacién, indicando ef afio de Jas mismas, que permita
realizar el seguimiento del proceso de efecucion de Ja edificacion,

b} Se podré incorporar un histérico literal de la finca, si este contiene informacién trascendente sobre la edificacion
objeto de reconocimiento.

¢}  Cualguier otra documentacion que pueda aportar informacion sobre la fecha de ferminacion de Ia edificacion.

APTITUD DE LA EDIFICACION TERMINADA PARA EL USO A QUE SE DESTINA, MEDIANTE CERTIFICACION QUE
ACREDITE QUE REUNE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD, HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD.

a)  Certificacién expresa y pormencrizada de que se cumplen los requisitos de seguridad, habitabilidad y salubridad
definidos en fa Ordenanza municipal y demds normativa que sea de aplicacién a la edificacion.

b} Documentacién justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecufadas en ef inmueble
conforme a su normativa requladora.

¢} Contrafo de suministros de empresas suministradoras de gue dispongan, En su caso, cerfificacion emitida por
las empresas suministradoras de fos setvicios piblicos de fa corracta efecucion de las acometidas de fas redes
de suministros.

DESCRIPCION’DE LAS OBRAS NECESARIAS E INDISPENSABLES PARA PODER DOTAR A LA EDIFICACION DE LOS
SERVICIOS BASICOS NECESARIOS PARA GARANTIZAR EL MANTENIMIENTO DEL USO DE FORMA AUTONOMA Y
SOSTENIBLE.

a}  El suministro de los servicios basicos necesarios en la edificacion deberd realizarse mediante instalaciones de
cardcter auténomo, ambientalmente sostenibles y justificando la normativa sectorial apficable.
+ Como sistema de suministro de agua pofable se admitird el abastecimiento mediante pozos, aljibes, balsas u
otros medios autorizados, siempre que se justifique su legalidad y quede garantizada su pofabilidad para el
consumo humano.
* La evacuacion de aguas residuales se podré realizar mediante cualquier sistema que garantice técnicamente que
fto se produce contaminacion del terreng y de las aguas subterréneas y superficiales. Se ha de fomentar el empleo



de sistemas de reduccion de produccion de aguas residuales como el inodoro seco ¥ la reutilizacion de aguas en
la propia edificacién,

* En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendré que realizar mediante sistemas que no
produzca molestias ni efectos nocivos al medio ambiente.

b)  En el caso, excepcional, de encontrarse en situacion de poder realizar la acometida a los servicios basicos
generales de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compaiia suministradora sera
necesario que se justifiquen los siguientes requisitos:

* Que estdn accesibles, entendiendo como tal aquellos que discurren por el frente de la parcela en la que se ubique
la edificacién.
* Que la compaiifa suministradora acredite la viabilidad de la acometida, en el correspondiente informe de la

misma.
* Que no se induzca a la implantacién de nuevas edificaciones.

INFORMACION SOBRE EL CUMPLIMENTO O INCUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS QUE
RESULTEN DE APLICACION:

La documentacion suscrita por técnico competente describird pormenorizadamente que parte de la edificacion es la
que no se ajusta a las determinaciones urbanisticas de aplicacién, especificando qué parametros urbanisticos de la
legislacién y el planeamiento territorial o urbanistico de aplicacién no se cumplen: uso, situacién (retranqueo a
linderos), ocupacidn, altura y/o niimero de plantas, superficie construida, adecuacién o proporcionalidad con el uso
vinculado, caracteristicas tipolégicas ylo estéticas, limitacién del campo visual, ruptura o desfiguracion del paisaje,
efcétera.

AUTORIACIONES O LICENCIAS OBTENIDAS PREVIAMENTE:

En el caso de solicitar la certificacion de la situacién legal de fuera de ordenacién debers aportar la autorizacion
administrativa al amparo de la cual se procedio a la ejecucién de la construccion, edificacién e instalacién existente.

ALTA CATASTRAL:

En el caso de no estar dada de alta catastralmente la construccion objeto de reconocimiento o certificacion
administrativa, deberd aportarse justificacion de haber presentado la solicitud para proceder al alta catastral de la nueva
edificacién e informe de la oficina de gestién catastral acreditativo de que se ha aportado toda la documentacién exigida.
DECLARACION RESPONSABLE SOBRE INEXISTENCIA DE PROCESO JUDICIAL:

Seré necesario que se aporte declaracién responsable suscrita por el propietario de inexistencia de procedimiento
judicial sobre la edificacién para la que se solicita el reconocimiento o la certificacion. En el caso de existir deberd
aportar la documentacién justificativa oportuna para la valoracién por parte de los servicios municipales,

(6) AUTOLIQUIDACION DE LA TASA ADMINISTRATIVA EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN LA ORDENANZA FISCAL
CORRESPONDIENTE. “

En Itrabo a 16 de mayo de/2017.

Ell ALCALDE

\
-0
FDO. ANTONIO JESUS CARRASCOSA VALVERDE



